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ANNEXE Il

RECOURS DALO DANS LE CAS DE LOCAUX INDIGNES OU NON-DECENTS

1/ Cadre général
Les deux types de situations suivantes ouvrent le droit & un recours DALO :

-étre logé dans des locaux impropres a I’habitation, insalubres ou dangereux ;

-étre logé dans un local manifestement non-décent avec un enfant mineur ou une personne
handicapée a charge ou présenter soi-méme un handicap.

Le recours DALO est déclaratif.

Cependant, le requerant doit fournir & I'appui de son recours des piéces obligatoires (identité,
régularité/permanence du séjour en France pour les étrangers).

Concernant les situations d'insalubrité et de non décence, les piéces complémentaires suivantes
peuvent étre demandées par le service instructeur (cf. formulaire n°® 15036*01°)

> soit le motif 9.6 Vous étes logé(e) dans des locaux impropres a I’habitation ou
dans un logement qui est insalubre ou dangereux

- document établi par un professionnel du bétiment, un service public, un travailleur social ou une
association ayant pour objet l'insertion ou le logement,

- photos,

- jugement du tribunal, _

- attestation de la commission de conciliation, de la caisse d'allocations familiales ou de la caisse
de mutualité sociale agricole,

- le cas écheéant, arrété du préfet ou du maire

> soit le motif 9.7 Vous étes une personne handicapée ou vous avez a votre
charge une personne handicapée ou un enfant mineur Et votre logement est dans
I'un des deux cas cités aux 9.7.1 (logement non décent) ou 9.7.2 (logement
manifestement sur-occupé) => cas 9.7.1 Votre logement est non décent

- copie d’un document établi par un professionnel du batiment, un service public, un travailleur
social ou une association ayant pour objet l'insertion ou le logement,

- photos,

- copie du jugement d'un tribunal statuant sur 'indécence du logement,

- attestation de la commission de conciliation, de la caisse d’allocations familiales ou de la caisse
de mutualité sociale agricole...

Il appartient aux services instructeurs de rechercher auprés des services publics suivants des
informations ou des confirmations que le requérant ne peut, ni ne doit apporter : ARS, SCSH,
DDTM, CAF, opérateurs dans les zones en cours d'OPAH, de PIG ou prestataire extérieur.

La loi du 25 mars 2009 (loi MOLLE) prévoit que lorsqu’une situation est signalée & la commission
de mediation comme relevant de 'habitat indigne, la commission se prononce au vu d’'un rapport
qui permet de confirmer ou non la qualification juridique de la situation invoqué ce qui signifie
que la charge de la preuve de la qualification de I’état du logement incombe a
I'administration et non au requérant. Il convient toutefois que celui-ci fournisse assez
d’éléments significatifs pour que la situation soit caractérisée comme justifiant une
investigation.
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2/ Organisation dans le Pas-de-Calais
D'un commun accord entre la DDETS et la DDTM il a été convenu de 'organisation qui suit.

Lorsqu'un ménage effectuant un recours DALO a coché dans le formulaire Cerfa I'un des deux
motifs de recours amiable précités, la procédure est la suivante :

1) Si le bailleur est un bailleur public, la DDETS saisit le bailleur public pour gu'il informe de
la réalité ou non de la non-décence ;

2) Sile ménage habite Boulogne/mer ou Calais, la DDETS saisit le SCHS pour qu'il informe
de la réalité ou non de la non-décence et établisse le cas échéant un ROL ;

3) Sile ménage habite un logement privé dans une commune d’une certaine importance
disposant de services technigues, la DDETS saisit les services de la commune pour qu'ils
I'informent de la réalité ou non de la non-décence et établissent le cas échéant un ROL ;

4) Sile ménage habite un logement privé et a constitué son dossier avec un service social,
la DDETS saisi ce service pour qu'il l'informe de la réalité ou non de la non-décence et
établisse le cas échéant un ROL ; ‘

5) Siaucun des acteurs cités plus haut n’est mobilisable ou en cas de refus d'intervention ou
d’absence de réponse d'un bailleur social, la DDETS saisi la DDTM afin que celle-ci
effectue un contréle du logement et établisse le cas échéant un ROL. La DDTM fera une
réponse auprés de la DDETS dans un délai de 2 mois maximum (sachant que le requérant
DALO doit avoir connaissance sous 3 mois de la décision).

Il sera rappelé au ménage que le recours amiable DALO ne ’exonére pas des démarches
aupreés de son bailleur afin d’obtenir des travaux dans son logement (cf. loi sur les rapports
locatifs du 6 juillet 1989).
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Annexe lll-A- Qui fait quoi ?

Procédure liée a la non-décence seule

Chef de file: DDTM

Etapes Qui fait quoi en général En particulier : aspects |Suivi procédure
techniques/travaux dans ORTHI et
EHI
repérage - Tout acteur ayant connaissance de la situation ; Enregistrement
- établissement d'un ROL (relevé d’observations logement), dans ORTHI
transmis au guichet unique EHI gjnqrw)

- plainte directement au guichet unique EHI

- questionnaire CAF transmis au guichet unique

Remarque : les plaintes et questionnaires doivent étre
complétés par un ROL pour que le dossier puisse faire 'objet
d'une conservation de I'AL (il faut un constat de non-décence
établi apres visite sur place).

enregistrement
dans la base EHI

Echanges avec le
propriétaire

La DDTM établit un courrier a I'attention du propriétaire listant
les éléments de non-décence, et demandant une réponse du
propriétaire dans un délai de 2 mois ( 1 mois pour les bailleurs
publics).

Dégradations locatives avérées

Retour propriétaire

Le propriétaire répond et apporte la preuve que les
dégradations constatées sont des dégradations locatives-

fin de la procédure

Le dossier est classé « clos non abouti ».

La DDTM en informe le propriétaire et le locataire par courrier
(invite le propriétaire a se rapprocher des points d'accés au
droit ou des tribunaux).

ORTHI (DDTM) et
EHI (DDTM)

Travaux réalisés par le

propriétaire

Retour propriétaire

Dans le délai de un (deux) mois (voir plus si le propriétaire en a
fait la demande et que celle-ci a été acceptée), le propriétaire
répond en apportant la preuve que les travaux sont réalisés
(factures + travaux).

Le propriétaire réalise les
travaux permettant de
mettre un terme a la non
— décence du logement.

fin de la procédure

Le dossier est classé « clos abouti ». La DDTM en informe le
propriétaire et le locataire par courrier.

ORTHI (DDTM) et
EHI (DDTM)

Travaux non réalisés par le propriétaire dans le délai de 2 mois (pour logement du parc privé avec versement d’une

prestation AL)

Conservation de I'AL

Si le propriétaire ne répond pas, la DDTM transmet le dossier a
la CAF/MSA (avec information au propriétaire et locataire).
La CAF/MEA procéde alors & la conservation de I'AL (délai
maximum : 18 mois- information aux propriétaires et locataires)

Travaux Le propriétaire informe la CAF/MESA de la réalisation des Le propriétaire réalise les
travaux. travaux permettant de
La CAF/MSA sollicite un controle de conformité a son mettre un terme a la non
opérateur. — décence du logement.

Controle de Les travaux sont validés. La CAF/VISA reverse I'AL conservée

conformité des (+ information DDTM) .

travaux En cas de travaux non-réalisés/non validés a l'issue du délai de

18 mois, I AL conservée est définitivement perdue.Dans
certains cas particuliers, la conservation de I'AL peut étre
renouvelée & lissue des 18 mois (2 fois six mois).

fin de la procédure

Le dossier est classé « clos abouti » en cas de travaux validés.
La DDTM en informe le propriétaire et le locataire par courrier.
Si les travaux ne sont pas réalisés, des démarches
complémentaires peuvent étre mises en place.

ORTHI (DDTM) et
EHI (DDTM)

N.B : Sur les communes de Boulogne/mer et Calais qui disposent d'un SCHS, la DDTM n'intervient pas.
Se référer au corps du protocole chapitre V-4,

La CAPSO prend en charge des démarches pédagogiques sur son territoire via son guichet habitat. Elle signale & la DDTM les dossiers justifiant une

conservation de I'AL.







Annexe llI-B- Qui fait quoi ?

Procédure liée a la présence d’infractions au Réglement sanitaire départemental (RSD)
Chef de file: Mairie

Etapes Qui fait quoi en général En particulier : aspects En particulier : | Suivi procédure dans
techniques/travaux aspects ORTHI et EHI
sociaux
repérage - Tout acteur ayant connaissance Enregistrement dans
de la situation ; ORTHI (DDTM,
- établissement d’'un ROL (relevé Alﬁs. tsctgs ou
d’observations logement), transmis it )
au guichet unique EHI enregistrement dans
- plainte directement & 'ARS la base EHI
échanges surla Mairie et partenaires (CAF, EPCI,
situation DDTM, ARS.)
visite d’inspection et Visite et rapport réalisés soit : rédaction d'un rapport d'enquéte
établissement du -par la Mairie qui peut utiliser le (ROL ou autre document) listant
rapport ROL les infractions au RSD
-soit par 'ARS suite & une visite
d'inspection (ARS renvoie le rapport
a la Mairie en précisant que celle-ci
peut bénéficier d’un
accompagnement)
-soit par le SCHS
Procédure de mise en demeure
Mise en demeure (police |Le Maire le Maire met en demeure (par Enregistrement dans
générale du Maire - lettre) le responsable des ORTHI (Mairie ou
articles L 2212-2 du infractions au RSD constatées gglm)_
gggT etL.1424-4 du de ;jta‘r?ﬂg(cji|‘er a lat_5|tuatd|on Qapls enregistrement de I
) un délai d'exécution adapté a la mise en demeurs et
circonstance. Il l'informe des date de notification
sanctions encourues. (copie a la dans la base EHI.
DDTM, a 'ARS et & la sous-
préfecture)
constat de réalisation Mairie A échéance du délai pour la
des travaux réalisation des travaux ; constat
par Mairie ou SCHS
Démarche coercitive Etablissement d’un procés-verbal Pas de possibilité d'exécuter les |Pas de
d'infraction par un agent travaux d'office. protection des
assermenté et transmission au occupants.

tribunal de police.

fin de la procédure

- si travaux réalisés : dossier clos
abouti

- si pas de résultat, orienter le
dossier vers une procédure L.1311-
4 du CSP ou une conservation de
IAL.

Suivi de la procédure :

L'ARS et la DDTM identifieront
les cas problématiques avec
absence de retour du Maire sur
les démarches et en référeront a
la sous-préfecture.
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Annexe lll- D- Qui fait quoi ?

Procédure « locaux impropres a I’habitation par nature » L1331-23 du code de la santé publique
(CSP) et L511-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation

Chef de file: ARS

- plainte directement a 'ARS -
rapport de la Mairie

Etapes Qui fait quoi en général En particulier : aspects En particulier : aspects Suivi procédure
techniques/travaux sociaux / relogement giﬂs ORTHI et
repérage - Tout acteur ayant Enregistrement
connaissance de la situation ; dans ORTHI
- établissement d'un ROL (DDTM, ARS,
(relevé observations logement), fﬁﬁiﬁ\'ﬂité)
transmis au guichet unique EHI DDTM :

enregistrement
dans la base EHI

échanges sur la situation

ARS et partenaires (mairie,
CAF, EPCI, DDTM, DDETS...)

voir si le locataire recherche un
relogement

visite d'inspection et
établissement du rapport

réalisés par 'ARS (ou SCHS)
dans un délai de 3 mois (art. 90
loi ALUR)

rapport social établi par
opérateur social de lARS

Procédure déclarant des locaux impropres a des fins d’habitation par nature

passage en CODERST
Facultatif

ARS

prise d’un arrété (L1331-23
du CSP et L511-1 et
suivants du CCH)

signature Préfet, préparé par
ARS

Notification,publication,
transmissions ARS.

Sur la base du rapport établi &
I'occasion de 'enquéte, une
procédure contradictoire est initiée
par I'ARS. Le bailleur dispose d'un
délai de 15 jours pour formuler ses
observations. En l'absence de
réponse ou de réponse insuffisante,
I'arrété ordonne qu'il soit mis fin & la
mise a disposition des locaux a des
fins d’habitation. Des mesures
peuvent étre prescrites pour
empécher I'usage ou 'accés des
locaux.Si ces mesures

n'ont pas été prescrites dans l'arrété
du préfet,le Préfet peut les prescrire
a tout moment.

Local ne pouvant étre mis a
disposition aux fins d’habitation.
Le propriétaire doit reloger les
occupants.

Le propriétaire doit faire
connaitre au Préfet la
proposition de relogement.

Enregistrement
dans ORTHI
(ARS)

DDTM :
enregistrement de
I'arrété et date de
notification dans la
base EHI.

constat de réalisation des
mesures prescrites

ARS pilote et informe les
différents acteurs : DDTM et
mairie dans tous les cas ;
EPCI, DDETS et auteur ROL si
besoin.

A échéance du délai (a4 compter de
la date de notification)_pour la
réalisation_des éventuelles mesures
prescrites pour empécher toute

occupation : constat par ARS (ou
SCHS).

A échéance du délai pour le
relogement des occupants:un
état de la situation est effectué
au moment du CODERST
habitat ou d'un temps
d'échanges inter-services.

Réalisation d’office des
mesures en I'absence
d’exécution (totale ou
partielle) par le
propriétaire

partage de l'information
nécessaire entre tous les
acteurs concernés.

L’ARS (ou SCHS) établit un constat
de la situation.

L’ARS (ou SCHS) propose ala
préfecture I'exécution d’office des
mesures si prescrites dans 'arrété
préfectoral.

La Préfecture saisit officiellement la
DDTM de la demande d’'engager les
travaux d'office.

La DDTM procéde aux travaux
d’office sur la base de 'arrété et du
constat de défaillance établi par
I'ARS. Elle mobilise le BOP 135 et
procede au recouvrement de la
creance.

§

La préfecture établit un constat
de défaillance du propriétaire
dans son obligation de
relogement.

La préfecture ou la Personne
Publigue & l'initiative d’'une
OPAH ou d'une opération
d’aménagement au titre de
I'article L.300-1 du Code de
I'Urbanisme recherche une
solution de relogement avec les
partenaires :

- sous-préfecture : contingent
préfectoral, PLAI ;

- mairie

- DDETS

- SCHS

- bailleurs sociaux

Une demande de recouvrement
auprés du propriétaire doit étre
réalisée (indemnité
correspondant a un an de loyer
prévisionnel versé au bailleur
assurant le relogement)

fin de la procédure

effectuer une veille sur la mise
du logement sur le marché
locatif (Mairie), et au besoin
signalement procureur (ARS).

-l'arrété ne produit plus d'effets
L'ARS peut recevoir des retours de
la part du propriétaire (fravaux...) et
effectue une nouvelle visite. Le cas
échéant, une mainlevée peut étre
prise (travaux permettant de rendre
le local habitable).
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Annexe llI- E- Qui fait quoi ?

Procédure visant a faire cesser I’état de sur-occupation d’un logement du fait du logeur
L1331-23 du code de la santé publique (CSP) et L511-1 et suivants du code de la
construction et de I'habitation (CCH)

Chef de file: ARS

(relevé observations
logement), transmis au
guichet unique EHI

darmaant A PADC

nlaints Alir,

Etapes Qui fait quoi en général En particulier : aspects  |En particulier : aspects Suivi procédure
techniques/travaux sociaux / relogement dans ORTHI et EHI
repérage - Tout acteur ayant Enregistrement dans
connaissance de la ORTHI (DDTM,
situation ; ARS, SCHS ou
LE : ) collectivité)
établissement d’'un ROL DDTM:

enregistrement dans
la base EHI

échanges sur la
situation

ARS et partenaires (mairie,
CAF, EPCI, DDTM,
DDETS...)

voir si le locataire recherche un
relogement

visite d’inspection et
établissement du
rapport

réalisé par TARS (ou SCHS)
dans un délai de 3 mois (art.
90 loi ALUR)

rapport social établi par
opérateur social de FARS

Procédure déclarant des locaux impropres a des fins d’habitation par nature

passage en CODERST
Facultatif

ARS

prise d’un arrété
(L1331-23 du CSP et
L511-1 et suivants du
CCH)

signature Préfet, préparé par
ARS
Notification,publications,
transmissions ARS.

Sur la base du rapport établi
a l'occasion de I'enquéte,
une procédure contradictoire
est initiée par 'ARS. Le
bailleur dispose d'un délai
de 15 jours pour formuler
ses observations. En
I'absence de réponse ou de
réponse insuffisante,le
Préfet met en demeure par
arrété la personne qui a mis
les locaux a disposition dans
de telles conditions de faire
cesser cette situation dans
un délai au'il fixe

Pas d'interdiction d’ habiter le
logement mais le propriétaire
doit reloger les occupants en
surnombre .

Il doit informer le Préfet de
I'offre de relogement effectuée.

Enregistrement dans
ORTHI (ARS)
DDTM :
enregistrement de
I'arrété et date de
notification dans la
base EHI.

constat de réalisation
des mesures prescrites

ARS pilote et informe les
différents acteurs : DDTM et
mairie dans tous les cas ;
EPCI, DDETS et auteur ROL
si besoin.

A échéance du délai pour le
relogement des occupants:un
état de la situation est effectué
au moment du CODERST
Habitat ou d'un temps
d'échanaes inter-services

Réalisation d’office des
mesures en l'absence
d’exécution (totale ou
partielle) par le
propriétaire

partage de l'information
nécessaire entre tous les
acteurs concernés.

La préfecture établit un constat
de défaillance du propriétaire
dans son obligation
d’hébergement.

La préfecture ou la personne
publique a l'initiative d'une
OPAH ou d'une opération
d'aménagement au titre de
l'article L.300-1 du Code de
I'Urbanisme recherche une
solution de relogement avec les
partenaires :

- sous-préfecture : contingent
préfectoral, PLAI ;

- mairie

- DDETS

- SCHS

- bailleurs sociaux

Une demande de recouvrement
auprés du propriétaire doit étre
réalisée (indemnité
correspondant a un an de loyer
prévisionnel versé au bailleur
assurant le relogement).

fin de la procédure

relogement
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ANNEXE IV

MODALITES DU SUIVI DE L’'EXECUTION DES ARRETES PRIS
au titre du code de la santé publique (CSP)
et du code de la construction et de I'habitation (CCH):
v article L.1311-4 CSP: présence d’un danger sanitaire ponctuel
articles L..511-1 et suivants CCH :
v article L..1331-23 CSP : locaux impropres a I’habitation par nature
v article L.1331-23 CSP: sur-occupation d’1 logement du fait du logeur

v article L1331-22 CSP : traitement de 1'insalubrité

PRINCIPE

Lors de la tenue d'une séance du CoDERST-habitat, la réunion sera suivie d’un temps d’échanges
« post-CoDERST » entre représentants de la préfecture, de la DDETS, de la DDTM et de I’ARS,
qui portera a la fois sur le partage d’informations sur 1’évolution des dossiers traités antérieurement
et sur la décision collective des initiatives a prendre pour les faire aboutir.

A défaut de tenue du CoDERST-Habitat, le partage d'information se fera de maniére dématérialisée
entre les services concernés.

Le Sous-préfet chargé de la cohésion sociale, Secrétaire général adjoint de la préfecture, est référent
départemental LHI pour le Pas-de-Calais.

A la préfecture et dans chaque sous-préfecture est nommé un correspondant en charge des dossiers
LHI

OUTILS ET DISPOSITIFS PARTICULIERS
* partage de tableaux de suivi des situations par les services de I’Etat et de I’ARS :

La DDTM - guichet unique « éradication de I’habitat indigne » tient a jour un tableau de suivi
des dossiers ayant fait I’objet d’un arrété au titre du CSP et du CCH, a partir des informations de
I’ARS, des autres services et des mairies/EPCI. Avant chaque réunion du CoDERST, la
DDTM effectue une sélection de dossiers a examiner en point post-CODERST (dossiers
dont les échéances pour ’exécution des travaux et des mesures d’hébergement ou de relogement
sont passées). Cette sélection est communiquée aux services de la préfecture, de I’ARS, de la
DDETS et du SCHS compétent (Calais ou Boulogne/mer) au moins 15 jours avant le CODERST
afin qu’ils puissent faire un point sur les informations en leur possession ;

* partage des documents entre services au moyen d’un outil de travail collaboratif (Alfresco) ;

* consultation préalable, par la préfecture, des correspondants LHI des sous-préfectures sur les
dossiers de leur ressort présentés aux réunions du CoDERST-habitat et aux points post-
CoDERST.
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AMENAGEMENTS PARTICULIERS AU _SUIVI DES MESURES D’HEBERGEMENT OU DE

RELOGEMENT DES LOGEMENTS FRAPPES

D’HABITER (ITH) OU DEFINITIVE (IDH)

D’UNE _INTERDICTION TEMPORAIRE

définition des intervenants aux différentes étapes du dossier :

« réception des offres d’hébergement ou de relogement faites par le |Préfecture —
propriétaire ; s/préfecture
* échange sur la situation en réunion post-CoDERST ; ARS, Préfecture,
. DDTM, DDETS
* si besoin, recueil d’avis autorisés sur cette défaillance (maire, s/préfet, ...) ; |ARS
» courrier de constat de la défaillance du propriétaire a reloger ses locataires ; |Préfecture -
s/préfecture

recherche d’un hébergement (établissement d’une convention d’occupation
précaire) ou d’un relogement ;

Sous-préfecture

paiement des frais d’hébergement des locataires par 1’Etat au bailleur
assurant [’hébergement ‘et recouvrement de la créance auprés du
propriétaire ;

DDTM*

en cas de relogement dans le cadre du DALO, recouvrement par I’Etat de
I’indemnité (12 mois de loyer) auprés du propriétaire.

DDTM

AMENAGEMENTS PARTICULIERS AU DECLENCHEMENT D’UNE PROCEDURE
PENALE

| modalités de déclenchement et suivi d’une procédure pénale :

+ échange sur la situation en réunion post-CoDERST ou lors d'un temps|ARS, Préfecture,
d'échanges inter-services ; DDTM, DDETS

*  signalement auprés du Procureur de la République ; ARS

* participation a I’audience correctionnelle ; ARS

* suivi du dossier en lien avec le parquet du TGL ARS
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AMENAGEMENTS PARTICULIERS A LA MISE EN EUVRE D’UNE ASTREINTE
FINANCIERE

modalités de déclenchement et de mise en ceuvre d’une astreinte financiére envers un propriétaire
défaillant :

* échange sur la situation en réunion post-CoDERST ou lors d'un temps|ARS, Préfecture,
d'échanges inter-services : décision de mettre en ceuvre l’astreinte | DDTM, DDCS
administrative a ’encontre d’un propriétaire qui ne réalise pas les travaux
prescrits par arrété préfectoral ;

¢ Rédaction et notification de ’arrété d’astreinte soumis a la signature du|ARS (rédaction par

Préfet; SCHS pour
Boulogne/mer et
Calais)
* recouvrement de I’astreinte ; DDTM
* constat de réalisation des mesures prescrites ; ARS

* si mesures non réalisées et logement toujours occupé, mise en ceuvre des | DDTM* sur
travaux d’office ; demande formulée
par la préfecture
(traitement de
I’insalubrité pour les
arrétés pris a
compter du
01/01/2021 +
procédure
d’urgence)

* en cas d’exécution d’office des travaux par la commune, accompagnement | DDTM (Anah)
financier éventuel de I’ Anah . ‘

*L’article L.511-16 prévoit toutefois que le représentant de I’Etat dans le département peut par convention confier au
maire I’exécution des arrétés de traitement de I’insalubrité & I’exclusion de ceux engagés au titre de la procédure
d’urgence. Les frais prévus a I’article L.511-17 sont dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

3/3



&

—

i

— —

v




Annexe V- A- Fiche relative a I'obligation d’hébergement
dans le cadre d’'une procédure de traitement de I’
insalubrité avec interdiction temporaire d’habiter le logement
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D’HABITER PRESCRITE DANS LE CADRE D’UNE PROCEDURE DE}

TRAITEMENT DE L’'INSALUBRITE
(ARTICLES : L.511-11, L.511-18, et L.521.-3-1 du CCH)

A-LOGIGRAMME RELATIF A LA PROCEDURE D'HEBERGEMENT

PROPRIETAIRE

PREFET OU PERSONNE PUBLIQUE

Le propriétaire s’acquitte de son obligation de
présenter un hébergement. Il informe le préfet de
la proposition faite aux locataires.

Le locataire accepte
I'offre d’hébergement
adapté a ses besoins

Le locataire refuse la
proposition
d’hébergement décent

Signature d'une adapté & ses besoins

convention
d’'occupation précaire)

ANINIO0T 3T ¥3LI9VH.A FHIVHOdINIL NOILDIGH3LNI

Le propriétaire
réalise les travaux
puis arrété de
mainlevée (ARS)

l

Le locataire quitte
I'hébergement pour
réintégrer son
logement initial

Le propriétaire peut saisir
le juge du tribunal judiciaire
d'une demande pour faire
libérer le logement, soit par
demande d'expulsion des
occupants soit le cas
eéchéant par une libération
temporaire..

Le propriétaire J Constat de défaillance

Le Préfet ou la personne publique a
linitiative d’'une OPAH au titre de I'article
L.303-1 du CCH ou d'une opération
d'aménagement au titre de l'article L.300-1
du Code de I'Urbanisme est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants

Le locataire refuse une
offre d’hébergement
satisfaisante

l

Le locataire accepte |'offre
d’hébergement
Signature d’'une convention
tripartite d’occupation
précaire entre le bailleur,
I'autorité publique et
l'occupant hébergé

Réalisation des travaux
d'office puis arrété de
mainlevée (ARS)

!

Le préfet ou la
personne publique
peut saisir le juge du
tribunal judiciare
pour demander
I'expulsion ou en cas
d’extréme urgence
I'évacuation

Le locataire quitte
I'hnébergement pour
réintégrer son

logemﬁ-\t initial

La personne publique
ayant effectué le
I'hébergement procede
au recouvrement de la
créance

Tenu d’assurer I’hébergement des ne s’acquitte (nécessaire pour recouvrement des |
ostupants ; pas de son frais) : Préfet/sous-préfet (courrier au

-présentation a I'occupant de l'offre d'un === obligation de —”| pZGpriétaire i pEécisargt que'la ' |
HEDRIINE LIROROIE e GLcuiT PIESEEEL . défaillance a été constatée et que le

correspondant & ses besoins dans le délai logement | préfet se substitue conformémén't S |

précisé dans l'arrété adapté (aprés . Parét él : |

délai) S S S p— e
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(*) : Le préfet dispose des mémes prérogatives que celles qu'il détient au titre du DALO (en application de I'article L.441-2-3 du CCH).
Dans tous les cas ou il est tenu d'assurer le relogement définitif ou 'hébergement des occupants de locaux frappés d’'une mesure de
police, il peut donc désigner ces personnes & un organisme bailleur pour qu'il les loge et en cas de refus du bailleur, procéder a
l'attribution d'un logement. Les attributions s’imputent sur le droit de réservation dont il dispose. Les attributions de logements, sont
prononcées en tenant compte des engagements de I'accord intercommunal ou départemental.

Le maire, béneficie des mémes prérogatives dans tous les cas ol il est de sa compétence d'assurer le relogement définitif ou
I'hébergement des occupants de locaux frappés d’une mesure de police.

Le président d’EPCI dispose aussi de cette prérogative

B-OBLIGATION D’ASSURER ITHEBERGEMENT PAR LE PROPRIETAIRE
(LOGEUR)

En cas d’interdiction temporaire d’habiter ou d’occuper les lieux dans le cadre d’un arrété de traitement de
I’insalubrité (articles L.511-11, L.511-18, L.511-19 et L.521-3-1 du Code de la Construction et de
I’Habitation), le logeur est tenu d’une obligation d’hébergement temporaire pour son locataire évincé
- provisoirement. Il dispose pour cela d’un délai qui est précisé dans I'arrété préfectoral de traitement de
Pinsalubrité. A 1’issue de ce délai, I’interdiction temporaire d’habiter le logement prend effet. Le
propri€taire doit par aillewrs informer le préfet de I’offre d’hébergement qu’il a faite aux occupants.

Le logeur peut, en premier lieu, proposer un hébergement dans un logement lui appartenant en propre. Une
convention d’occupation précaire devra étre ainsi signée par chaque partie prenante.

A défaut de disposer d’un tel logement, il devra prendre en location un autre logement pour le mettre a
dispositions de 1’occupant selon des modalités qui pourront étre différentes selon le statut du propriétaire du
logement mis a disposition.

L’hébergement offert aux occupants peut étre mis en ceuvre par différentes solutions qui ne relévent pas
nécessairement des formes institutionnelles de 1’hébergement (centres d’hébergement, CHRS, associations
ou CCAS)., ou encore chambres d’hétels (si I’hébergement ne doit durer que quelques jours).

Si I'occupant refuse I’offre d’hébergement décent correspondant a ses besoins, faite par le logeur, ce dernier
peut saisir le juge d’une demande pour faire libérer le logement, soit par demande d’expulsion des
occupants, soit le cas échéant pour une libération temporaire. Il devra cependant pouvoir apporter la preuve
de I’offre d’hébergement présentée dans le délai fixé par 1’arrété. Le propriétaire qui n’a pas satisfait  son
obligation d’hébergement ne peut demander ’expulsion du locataire. Le locataire perd ses droits a
I’hébergement gratuit, et a sa réintégration dans le logement initial aprés la réalisation des travaux.

I1 faut aussi noter que la signature par I’occupant d’un nouveau bail sur un autre logement et/ou avec un
autre propriétaire de son choix, ne lui fait pas perdre son droit a I’hébergement en 1’absence de renonciation
expresse a ce droit. La renonciation du droit n’est possible que si trois conditions sont réunies:

- la renonciation doit intervenir postérieurement a I’acquisition du droit

-la renonciation doit étre certaine et non équivoque

-la renonciation doit intervenir en connaissance de cause.

Caractéristiques de I’hébergement (cf article L.521-3-1 du CCH): I’occupant évincé du logement

provisoirement interdit & ’habitation doit bénéficier d’un hébergement correspondant a ses besoins. Cet
hébergement n’a pas besoin de correspondre aux caractéristiques du logement initial.

Par la notion de « correspondant a ses besoins », il faut entendre un lieu d’accueil dont la dimension, le
nombre de piéces et les prestations correspondent aux besoins de I’occupant et de sa famille, notamment
lorsque I’hébergement doit durer plusieurs mois.

En revanche, si I’hébergement ne doit durer que quelques jours, la location d’une chambre en hétel
s’avérera possible.

Le local proposé doit étre situé, si possible, dans le méme quartier ou la méme ville, ou la méme
agglomération, de fagon a préserver les modes de vies (lieux de travail, de scolarité...).

Concernant les critéres de décence des hébergements, si I’hébergement est effectué dans un logement locatif

soumis soit 4 la loi du 06 juillet 1989, & la réglementation HLM, au régime juridique des meubles ou encore
a celui de la sous-location, le logement devra respecter les caractéristiques de décence.
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Si I’hébergement est réalisé en chambre d’hétel, dans un logement foyer (résidence sociale) ou encore en
CHRS, ces logements étant soumis a des régles ou normes propres, les caractéristiques du décret décence ne
leur sont pas opposables. Il faut toutefois que les conditions d’accueil, de salubrité et de sécurité soient
correctes.

Durée de l'obligation de I’hébergement : ¢lle s’étend de la date fixée par I’arrété de traitement de
I’insalubrité jusqu’au premier jour du mois qui suit la notification de I’arrété de mainlevée.

Si un logement qui a fait ’objet d’un arrété de traitement de I"insalubrité au titre du 4° de 1’article L.511-2
du CCH est manifestement suroccupé, le propriétaire ou ’exploitant est tenu d’assurer [’hébergement des
occupants jusqu’au terme des travaux prescrits pour remédier a I’insalubrité. A I’issue, leur relogement
incombe au représentant de I’Etat dans le département dans les conditions prévues a I’article L.521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de I’exploitant, le colit de I’hébergement est mis a sa charge.

Obligations financiéres du logeur : Le propriétaire de I'immeuble soumis a une interdiction temporaire
d’habiter est tenu de prendre a sa charge les frais de cet hébergement. Il devra donc supporter de fagon
définitive I’intégralité des loyers ou redevance de tous ordres, ainsi que les charges. Effectivement, les
occupants hébergés restent tenus de payer les charges locatives récupérables du logement frappé par la
mesure de police.

Aucune aide personnelle au logement ne peut étre demandée, ni percue par I’occupant hébergé (et a fortiori
par le bailleur), puisque celui-ci ne paye aucun loyer dans son lieu d’hébergement.

Le logement ne doit pas étre finance au titre de 1’allocation logement temporaire.

3

Aucun texte ne précise, en revanche, si les charges correspondant a la consommation individuelle,
notamment, d’eau, de gaz, d’électricité et les abonnements y afférents sont comprises dans 1’obligation
d’hébergement du propriétaire ou de I’exploitant ou si elles doivent étre supportées par I’occupant.

Il semble que ces charges, liées 4 une occupation directe, doivent étre acquittées par 1’occupant. Pour
certains postes tels que le chauffage, il sera vérifié que I’occupant hébergé ne supporte pas la dépense a la
fois pour son hébergement initial et pour son lieu d’hébergement. Il appartient aux parties de définir une

régle équitable dans ces situations.

Au premier jour du mois qui suit la notification de 1’arrété de mainlevée, les loyers du logement initial sont
de nouveau imputables aux locataires.

Assurance du logement relatif @ I’hébergement temporaire de I’occupant : Aucun texte, ni aucune
jurisprudence ne précise a qui incombe 1’assurance locative du lieu d’hébergement. 11 est, cependant,
impossible que I’occupant ne soit pas assuré pour les sinistres qui interviendraient de son fait et dont il
serait tenu responsable (incendie, dégéts des eaux, explosions...). Mettre a la charge du débiteur de
I’obligation d’hébergement ces frais d’assurance expose [’occupant a découvrir, éventuellement, apres
sinistre, que les primes n’ayant pas été réglées, il n’est pas garanti.

En revanche, si le logement initial est interdit & toute occupation et le locataire ne peut y accéder, il semble
possible de demander a la compagnie d’assurance de fransférer la garantie sur le local d’hébergement
(modification du risque prévue a I’article 113-2 du code des assurances). Si ce transfert n’est pas possible,

I"hébergé devra souscrire une assurance temporaire.

Les frais de déménagements et _de garde-meuble : Aucune disposition n’est prévue par les textes.

Cependant, cette contrainte financiére étant liée a I’interdiction temporaire d’habiter imposée a I’occupant
hébergé, il semblerait normal que ce dernier n’est pas a supporter ces frais et que ceux-ci soient pris en
charge par le propriétaire. A titre d’analogie, la disposition selon laquelle les frais normaux de
déménagement sont remboursés aux occupants évincés provisoirement en raison des travaux effectués dans
les opérations d’aménagement, figure a I’article L..314-3 du code de 'urbanisme.
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La taxe d’habitation :

Pour le logement frappé de la mesure de police : la taxe est due si le redevable a la possibilité de disposer
juridiquement ou matériellement du logement, ¢’est-a-dire de s’y installer.

Lorsque le logement est frappé d’une mesure de police, la taxe ne devrait pas étre due, mais il appartiendra
au redevable d’en demander une décharge, en justifiant de I'impossibilité de s’installer dans le logement par
’arrété pris sur I’'immeuble et par I’interdiction temporaire d’y habiter.

Pour le logement frappé permettant 1’hébergement temporaire : la taxe d’habitation est due si le logement
est occupé au 1* janvier de I'année. Cependant, le faible montant des ressources peut permettre & I’occupant
de bénéficier soit d’une exonération, soit d’un dégrévement d la taxe d’habitation.

C-OBLIGATION D’ASSURER I’HEBERGEMENT TEMPORAIRE SI
DEFAILLANCE DU PROPRIETAIRE: PREFET, MAIRE OU PRESIDENT
D’EPCI ?

Le Préfet, le Maire ou le Président d’EPCI disposent de prérogatives particuliéres pour assurer le
relogement (article L.521-3-3 du CCH).

L Régle générale : Préfet sauf cas particuliers (OPAH,opérations d’aménagement,....)

CCH : L.521-3-2

« (..) HI. - Lorsque ['arrété de traitement de ['insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée

d amélioration de [ habitat prévue par l'article L.303-1 ou dans une opération d’aménagement au sens de
l'article L.300-1 du code de ['urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré [ 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de ['opération prend les
dispositions nécessaires a I 'hébergement ou au relogement des occupants (...) ».

CCH : L.521-3-3 précise que pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des Il ou V de larticle L. 521-3-2. le maire ou président de
[éiablissement public de coopération intercommunale concerné peul désigner ces personnes a um
organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du baillewr, procéder a l'atiribuiion d'un
logement. Les attributions s'imputent sur les droits a réservation dont dispose le maire sur le territoire de la
commume ou le président sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Lorsque le logement est situ¢ dans une OPAH ou dans une opération d’aménagement et que le propriétaire
ou I'exploitant est défaillant dans son obligation d’assurer 1’hébergement temporaire des occupants (faute
d’intervention du propriétaire dans le délai précisé dans 1’arrété préfectoral d’insalubrité), il appartient 4 la
personne publique ayant eu [Iinitiative de [’opération de prendre les dispositions nécessaires a
I’hébergement des occupants. Seules sont visées deux types d’opération : les OPAH

et les opérations d’aménagement (ZAC, lotissements , ORI....).

Cette disposition ne peut s’appliquer aux opérations visées par un PIG (programme d’intérét général) ou par
une MOUS (maitrise d’oeuvre urbaine et sociale). '

Pour déterminer qui du préfet, du maire ou du président d’EPCI, est tenu a se substituer au propriétaire
défaillant, il semble cependant possible de déduire de la rédaction du texte que cette appréciation sera faite
au jour du constat de la défaillance du propriétaire (c’est-a-dire a la date de prise d’effet de I’interdiction
temporaire d’habiter).

Par exemple, s’agissant d’un arrété de traitement de I’insalubrité pris en OPAH :

— L’arrété est notifié avant le début de "OPAH et la carence du bailleur est constatée pendant
I’OPAH : il appartient a la personne publique qui a eu D’initiative de I’OPAH de prendre les
dispositions nécessaires a I’hébergement.

— L’arrété est notifié une fois I’OPAH terminée, la défaillance du propriétaire dans ce cas ne peut étre
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constatée qu’une fois ’opération terminée: 1’hébergement incombe au préfet (ou au maire sl est
délégataire du droit de réservation).

— L’arrété est notifié pendant I’OPAH, la carence du bailleur est constatée pendant I'OPAH, mais le
maire ou le président de 'EPCI (a I’initiative de 1’OPAH) ne s’est pas substitué au bailleur. Le
maire ou le président de I’EPCI semble dans ce cas toujours tenu d’héberger méme une fois ’'OPAH
terminée. En effet, la loi ne prévoit pas de substitution en cas de carence de la personne publique en
charge de I’opération. Le maire (ou le président de I’EPCI) a ainsi 1’obligation de reloger sur ses
logements réservés et ce, sous peine d’engager sa responsabilité. Lorsque I’OPAH ou [’opération
d’aménagement, est a I’initiative du président de I'EPCI ou du maire, celui-ci peut désigner les
occupants devant étre hébergés a un organisme bailleur aux fins qu’il les loge et en cas de refus du
bailleur procéder a I’attribution d’un logement (CCH : L.521-3-3).

D- I’OFFRE D’HEBERGEMENT TEMPORAIRE PAR LA PERSONNE PUBLIQUE
cas N°1 : le locataire souhaite quitter le logement actuel

1- En amont de la date effective a laquelle le propriétaire doit assurer I’hébergement temporaire, il est conseillé a
la personne publique qui se substitue au propriétaire de vérifier que le locataire posséde un numeéro de demande
de logement social unique (indispensable pour le DALO et le contingent préfectoral). Le cas échéant, se
rapprocher de I’assistant (e) social (e) en charge du suivi de la famille pour la constitution du dossier de demande
de logement social

\J

2- Signalement du dossier & la sous-préfecture ou préfecture pour proposition sur logement réservé par contingent
préfectoral + en paralléle constitution d’un dossier DALO par le locataire et envoi & la DDETS+ contact avec les
bailleurs

Cas N°2 : le locataire souhaite réintégrer le logement apres les travaux

I- A I’échéance de la date a laquelle I’hébergement devait étre effectué, constat par la préfecture (ARS) de la
' défaillance du propriétaire

2- La personne publique qui se substitue au propriétaire doit signifier par écrit (lettre recommandée avec AR) a
celui-ci qu’il est pris acte de sa défaillance, et que I’hébergement temporaire est assuré par les soins de I’autorité
publique mais aux frais du propriétaire

3- Signalement du dossier & la sous-préfecture ou préfecture pour proposition sur logement réservé par contingent
préfectoral + contact avec les bailleurs+ associations

Si le locataire refuse 1’offre d’hébergement temporaire, le juge peut étre saisi d’une demande pour faire.
libérer le logement, soit par demande d’expulsion des occupants ou en cas d’extréme urgence 1’évacuation.

Lorsque que [’hébergement temporaire est assuré par le maire, ce dernier peut bénéficier du Fonds
d’Aide auRelogement (FARU).Pour de plus amples informations sur les critéres d’éligibilité et les
montantsde subvention,voir aupres de la préfecture.
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E- RECOUVREMENT DES CREANCES

Lorsque le maire, le président de ’'EPCI ou le préfet ont di procéder a I’hébergement temporaire en raison
de la défaillance du logeur, ils disposent d’une créance publique a I’égard de ce dernier.

Les frais exposés par I’Etat ou la commune sont alors recouvrés « comme en matiére de contributions
directes» et bénéficient des modes dérogatoires de droit commun du recouvrement.

La créance exigible du propriétaire défaillant fait I’objet de ’émission d’un titre de recouvrement (ou « de
perception » ou « de recette ») par I’ordonnateur de I’Etat ou de la commune. Le titre est ensuite transmis
soit au comptable public soit au trésorier municipal lorsque le titre est émis par la commune (CGCT : art.
2343-1).

Aucune disposition ne prévoit qu’il soit parallelement notifié par lettre recommandée avec avis de réception
aux débiteurs. Le comptable public adresse un ou plusieurs avertissements au débiteur comportant les
mentions figurant sur 1’état de recouvrement et permettant I’identification de la créance. Aprés cette
tentative de recouvrement amiable, le receveur peut procéder a la signification d’un commandement de
payer sans avoir a solliciter I’autorisation de I’ordonnateur. Le comptable public dispose de tous les moyens
utiles, notamment d’exécution forcée (I’opposition a tiers détenteur pour les communes ou ’avis a tiers
détenteur pour I’Etat) et de recouvrement forcé dans les autres cas (saisie attribution, saisie vente...) pour
recouvrer la créance. Le comptable public est tenu de poursuivre la récupération de la créance et ne peut
décider de son abandon. L’admission en non valeur est soumise a délibération du conseil municipal.
Cependant, la collectivité publique peut opérer, aprés procédure, une remise de dettes gracieuse, pour tout
ou partie de la dette d’une personne.

L’ordonnance N°2007-42 du 11 janvier 2007 a prévu que l'opposition au titre de recouvrement ne
suspendait pas son caractére exécutoire. Cette disposition constitue une dérogation légale au troisiéme
alinéa de I’article L.1617-5 du code général des collectivités territoriales qui prévoit ’inverse, ainsi qu’a la
jurisprudence administrative.

Cette créance bénéficie de toutes les garanties des créances publiques et notamment du privilége immobilier
spécial institué par I’ordonnance du 11 janvier 2007.

Pour bénéficier du privilége spécial et ainsi garantir la créance correspondant aux frais de relogement,
I’inscription peut étre effectuée en deux fois (mécanisme institué par I’ordonnance du 11/01/07) auprés des
services des hypothéques pour que le privilége prenne rang a la date de cette premiére inscription :

- la premiére inscription (& caractére provisionnel)peut étre effectuée soit concurremment avec la
publication

de Iarrété de police soit lors de la mise en demeure précédant les travaux d’office; ’un ou "autre de ces
actes doit alors comporter une évaluation sommaire de la créance a garantir (colits de relogement ou
d*hébergement, colits de démolition)

- la seconde inscription, définitive est effectuée au moment de I’émission du titre de recouvrement
comportant le montant certain de la créance (cf. art. 2384-1 du code civil).

L’inscription peut étre effectuée, uniquement sur le titre de recouvrement (art. 2384-2) : il est possible de
préserver la créance au stade du recouvrement, par I’inscription du titre dans les deux mois de son émission.
Le privilége prend alors rang, par rapport a d’autres créances affectant déja I’'immeuble.

Lorsqu'un bailleur HLM ou une SEM met a disposition un logement afin de permetire a ['autorité
administrative d'assurer ['hébergement temporaire d'un occupant par substitution au propriétaire,
lautorité publique est partie du contrat, supporte le lover et les charges puis engage une action en
recouvrement contre le propriétaire ou ['exploitant
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~ ANNEXES (MODELES DE COURRIERS)

Les modéles de documents suivants peuvent étre sollicités auprés de la DDTM

(ddtm-ehi@pas-de-calais.gouv.fr) :

L
2.

Modele de proposition d’offre d’hébergement & 1’occupant par le propriétaire

notification au préfet ou au maire de la proposition d’hébergement par le
propriétaire

modeéle de demande d’hébergement au logeur

modeéle de lettre de demande d’hébergement par 1I’occupant au préfet (ou au
maire) selon compétence

. modeéle de lettre pour obtenir le départ de ’occupant d’un llogement interdit

temporairement a ’habitation i

modéle de lettre adresse par le logeur a I’occupant pour ré-intégration dans le
logement initial

modele de lettre de mise en demeure de 1’occupant au logeur de réintégrer le
logement

. modele d’arrété conférant le caractére exécutoire a un titre de recette d’un

organisme priveé ayant assuré un hébergement
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AEETR CHIRE,

ANN EXES (MODELES

DE CONVENTION D’OCCUPATION PRECA[RE) .

Les modeles suivants peuvent étre sollicités aupres de la DDTM (ddtm-ehi@pas-de-calais.gouv.fr) :

LISTE DES MODELES DE CONVENTION D’OCCUPATION PRECAIRE

Propriétaire tenu a ’obligation d’hébergement et non défaillant

Qualité de la personne propriétaire du logement

Type de convention

Logement appartenant au propriétaire

débiteur de ’obligation d’hébergement

Le propriétaire, débiteur de 1’obligation, héberge
I’occupant dans un logement lui appartenant.

Convention d’hébergement entre le propriétaire
et I’occupant hébergé (modéle 1)

Logement appartenant a un propriétaire privé tiers

Le propriétaire, débiteur de 1’obligation, prend un
logement en location auprés d’un propriétaire privé
tiers afin d’assurer I’hébergement de 1’occupant.

Convention tripartite d’occupation précaire entre le
bailleur privé tiers, le propriétaire tenu a 1’obligation

d’hébergement et I’occupant hébergé (modéle 2)

Propriétaire tenu a ’obligation d’hébergement défaillant

Qualité de la personne propriétaire du logement

Type de convention

Logement appartenant a une SEM

La collectivité publique prend en location un
logement & une SEM afin d’assurer I’hébergement
de I’occupant.

Convention tripartite d’occupation précaire entre la
SEM, I’autorité publique tenue & I’hébergement par
substitution et I’occupant hébergé (modéle 3)

Logement appartenant a un office HLM

La collectivité publique prend en location un
logement & un bailleur HLM afin d’assurer
I’hébergement de I’occupant.

Convention tripartite d’occupation précaire entre le
bailleur HLM , I’autorité publique tenue a
I’hébergement par substitution et I’occupant hébergé
(modéle 4)

Logement appartenant @ un bailleur

La collectivité publique prend en location un
logement auprés d’un propriétaire privé tiers afin
d’assurer I’hébergement de I’occupant.

Convention tripartite d’occupation précaire entre le
bailleur privé, I’autorité publique tenue a
I’hébergement par substitution et I’occupant hébergé
(modéle 5)

9/9




: = e ==




Annexe V-B-Fiche relative a I’obligation de relogement

dans le cadre d’une procédure de traitement insalubrité avec
interdiction définitive d’habiter le logement

1/8




RELOGEMENT SUITE A UNE INTERDICTIO

(ARTICLES : L.511-11, L.511-18, et L.521.-3-1 du CCH)

DEFINITIVE |
D’HABITER PRESCRITE DANS LE CADRE D’UNE PROCEDURE DE|
DE TRAITEMENT DE L'INSALUBRITE '

A-LOGIGRAMME RELATIF A LA PROCEDURE DE RELOGEMENT

PROPRIETAIRE

PREFET OU PERSONNE PUBLIQUE

Le propriétaire 1=
Tenu d’assurer le relogement des ne s'acquitte

occupants : pas de son
-présentation & 'occupant de l'offre d'un ™% obligation de - >|

logement correspondant a ses besoins et présenter un

ses possibilités financiéres (le logement logement |
proposeé doit étre décent) dans le délai adapté (aprés |
précisé dans l'arrété delai) '

. Constat de défaillance l

| (nécessaire pour recouvrement des

| frais) : Préfet/sous préfecture (courrier ‘

| au propriétaire lui précisant que la

| défaillance a été constatée et que le |
préfet se substitue conformeément a

ANINIO0T 3T d43119VH.A 3ALLINIZ3A NOILDIQH3LNI

!

Le propriétaire s'acquitte de son obligation de
présenter un logement. Il informe le préfet de la
proposition faite aux locataires.

Le locataire accepte
I'offre de logement
adapté a ses besoins
et ses
possibilités ;verseme
nt & 'occupant évincé
d'une indemnité d'un
montant égal a 3
mois de son nouveau
loyer-nu (destinée a
couvrir les frais de
réinstallation)

Le locataire refuse la
proposition de logement
adapté a ses besoins et

ses possibilités

Le propriétaire peut saisir
le juge d'une demande
tendant a I'expulsion de
I'occupant (en apportant

les preuves de la
proposition de logement).

Le Préfet ou la personne publique &
linitiative d'une OPAH au titre de I'article
L.303-1 du CCH ou d’'une opération
d'aménagement au titre de I'article L.300-1
du Code de I'Urbanisme est tenu d'assurer le
relogement des occupants

Attribution/offre d’un logement !
* . ¢f chapitre relatif aux prérogatives partie D et article
i

L.5213-3 du CCH )

______ i

Le locataire agcepte I'offre
de Idgement. Le
propriétaire est tenu de
verser :

- une indemnité
correspondant & un an de
loyer prévisionnel a la
personne ou l'organisme
assurant le relogement
- & l'occupant évincé une
indemnité d'un montant
égal a 3 mois de son
nouveau loyer destinée a
couvrir les frais de
réinstallation

La personne publique/ le
bailleur ayant effectué le
relogement procéde au
recouvrement de la
créance

]

Le locataire refuse
trois offres de .
logement

l

Le préfet ou la
personne publique
peut saisir le juge
pour demander la
résiliation du bail et

autorisant I'expulsion
de l'occupant

218



B-OBLIGATION DASSURER LE RELOGEMENT PAR LE PROPRIETAIRE
(LOGEUR)

En cas d’interdiction définitive d’habiter ou d’occuper les lieux dans le cadre d’un arrété de traitement
d’insalubrité (articles L.511-11, 1..511-18, L.511-19 et L.521-3-1 du Code de la Construction et de
I’'Habitation), le logeur est tenu d’une obligation de relogement définitif pour son locataire évincé. 11 dispose
pour cela d’un délai qui est précisé dans P'arrété préfectoral de traitement de I’insalubrité. A I’issue de ce
délai, I’interdiction définitive d’habiter le logement prend effet. Le propriétaire doit par ailleurs informer le
prefet de I'offre de relogement définitif qu’il a faite aux occupants.

Le logeur peut, en premier lieu, proposer un relogement définitif dans un logement lui appartenant en
propre.

A défaut de disposer d’un tel logement, il devra effectuer une recherche dans le parc locatif privé ou social.
Ses démarches ne pourront étre accomplies qu’avec la collaboration active de I’occupant. En effet, I’accés a
un logement social suppose des démarches préalables que seul le demandeur peut accomplir :le dépdt d’une
demande au titre du numéro d’enregistrement unique.

Par ailleurs, dans le secteur privé comme dans le secteur social, le bailleur est en droit d’exiger du futur
locataire une garantie au paiement des loyers. Celle-ci peut prendre la forme d’une garantie du FSL.

Dans tous les cas, le logeur ne pourra accomplir seul ces démarches, le locataire devra intervenir activement
pour constituer le dossier et fournir tous les justificatifs utiles.

En cas de mésentente entre le propriétaire et la personne devant étre relogée, il pourra étre conseillé au
logeur I’intervention d’un tiers médiateur .

Si I’occupant refuse I’offre de relogement correspondant 4 ses besoins et possibilités, faite par le logeur, ce
dernier peut saisir le juge d’une demande tendant & I’expulsion de I’occupant.

Le propriétaire qui n’a pas satisfait & son obligation de relogement ne peut demander I’expulsion du
locataire.

Caractéristiques du relogement : le relogement doit répondre aux besoins des occupants (typologie,
situation, prestations) et possibilités.

A ce titre, le montant cumulé du loyer et des charges devra correspondre aux moyens financiers du
bénéficiaire/ménage .

Le logement doit étre décent.

Obligations financiéres du logeur: Le logeur est tenu de verser a ’occupant évincé une indemnisation
correspondant au montant de trois mois de loyer du nouveau logement.

S’agissant d’une indemnité forfaitaire destinée a compenser les frais de déménagement et de réinstallation,
I’allocation logement ou I’aide personnalisée au logement dont peut bénéficier 1’occupant évincé ne
peuvent, évidemment, pas venir en déduction de cette indemnité.
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C-OBLIGATION D’ASSURER LF REVOGEMENT SI DEFAILLANCE DU
PROPRIETAIRE: PREFET, MAIRE OU PRESIDENT D’EPCI ?

Le Préfet, le Maire ou le Président d’EPCI disposent de prérogatives particuli¢res pour assurer le
relogement (article L.521-3-3 du CCH).

‘ Régle générale : Préfet sauf cas particuliers (OPAH,opérations d’aménagement,....)

CCH : L.521-3-2

« (..) Il - Lorsque ['arrété de traitement de ['insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de ['habitat prévue par ['article L.303-1 ow dans une opération
d’aménagement au sens de Uarticle L.300-1 du code de | wrbanisme et que le propriétaive ou 'exploitant
n'a pas assuré | 'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
[opération prend les dispositions nécessaires al 'hébergement ou au relogement des occupants (...) ».

CCH :larticle L.521-3-3 précise que pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des
occupants, en application du I ou, le cas échéant, des 111 ou V de Uarticle L. 521-3-2, le maire ou président
de ['établissement public de coordination intercommunale concerné peut désigner ces personnes a un
organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du bailleur. procéder a l'attribution d'un
logement. Les attributions s'tmputent sur les droits a réservation dont dispose le maire sur le territoire de la
commune ou le président sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Lorsque le logement est situé dans une OPAH ou dans une opération d’aménagement et que le propriétaire
ou I’exploitant est défaillant dans son obligation d’assurer I’hébergement ou le relogement des occupants
(faute d’intervention du propriétaire dans le délai précisé dans 1’arrété préfectoral de traitement de
I’insalubrité), il appartient 4 la personne publique ayant eu l’initiative de I’opération de prendre les
dispositions nécessaires au relogement ou a 1’hébergement des occupants. Seules sont visées deux types
d’opération : les OPAH et les opérations d’aménagement (ZAC, lotissements , ORL....).

Cette disposition ne peut s’appliquer aux opérations visées par un PIG (programme d’intérét général) ou par
une MOUS (maitrise d’oeuvre urbaine et sociale).

Pour déterminer qui du préfet, du maire ou du président d’EPCI, est tenu a se substituer au propriétaire
défaillant, il semble possible de déduire de la rédaction du texte que cette appréciation sera faite au jour du
constat de la défaillance du propriétaire (c’est-a-dire a la date de prise d’effet de I’interdiction définitive ou
temporaire d’habiter).

Par exemple, s’agissant d’un arrété de traitement de I’insalubrité pris en OPAH :

— L’arrété est notifi€ avant le début de I’OPAH et la carence du bailleur est constatée pendant I'OPAH:
il appartient a la personne publique qui a eu [’initiative de ’'OPAH de prendre les dispositions
nécessaires au relogement. -

— L’arrété est notifié une fois I’OPAH terminée, la défaillance du propriétaire dans ce cas ne peut éire
constatée qu’une fois I"opération terminée : le relogement incombe au préfet (ou au maire s’il est
délégataire du droit de réservation).

— L’arrété est notifié pendant ’OPAH, la carence du bailleur est constatée pendant I’OPAH, mais le
maire ou le président de PEPCI (& D’initiative de I’OPAH) ne s’est pas substitué au bailleur. Le
maire ou le président de I’EPCI semble dans ce cas toujours tenu de reloger méme une fois I'OPAH
terminée. En effet, la loi ne prévoit pas de substitution en cas de carence de la personne publique en
charge de I’opération. Le maire (ou le président de I’EPCI) a ainsi I’obligation de reloger sur ses
logements réservés et ce, sous peine d’engager sa responsabilité. Lorsque I'OPAH ou I’opération
d’aménagement, est a I’initiative du président de I’EPCI ou du maire, celui-ci peut désigner les
occupants devant étre hébergés ou relogés a un organisme bailleur aux fins qu’il les loge et en cas
de refus du bailleur procéder a I’attribution d’un logement (CCH : L.521-3-3).
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D- I’OFFRE DE RELOGEMENT PAR LA PERSONNE PUBLIQUE

1- En amont de la date effective a laquelle le propriétaire doit assurer le relogement, il est conseillé a la
personne publique qui risque de devoir se substituer au propriétaire de vérifier que le locataire posséde un
numeéro de demande de logement social unique (indispensable pour le DALO et le contingent préfectoral).

Le cas échéant, se rapprocher de I’assistant (e) social () en charge du suivi de la famille pour la
constitution du dossier de demande de logement social

2- A I’échéance de la date a laquelle le relogement devait étre effectué, constat par la préfecture/sous-
préfecture (ARS) de la défaillance du propriétaire

3- La personne publique qui se substitue au propriétaire doit signifier par écrit (lettre recommandée avec
AR) a celui-ci qu’il est pris acte de sa défaillance, et que le relogement est assuré par les soins de I’autorité
publique mais aux frais du propriétaire

4- Signalement du dossier a la sous-préfecture ou préfecture pour proposition sur logement réservé par
contingent préfectoral + en parall¢le constitution d’un dossier DALO par le locataire et envoi a la DDETS+
contact avec les bailleurs (*)

Si le locataire refuse trois offres de relogement, le juge peut étre saisi d’'une demande tendant a la résiliation
du bail ou du droit d’occupation et a I’autorisation d’expulser I’occupant.

(*) : Le préfet dispose des mémes prérogatives que celles qu’il détient au titre du DALO (en application de 1’article L.441-2-3 du
CCH). Dans tous les cas ol il est tenu d’assurer le relogement définitif ou I’hébergement des occupants de locaux frappés d’une
mesure de police, il peut donc désigner ces personnes & un organisme bailleur pour qu’il les loge et en cas de refus du bailleur,
procéder a I'attribution d’un logement. Les attributions s’imputent sur le droit de réservation dont il dispose. Les attributions de
logements, sont prononcées en tenant compte des engagements de 1’accord intercommunal ou départemental.

Le maire, bénéficie des mémes prérogatives dans tous les cas oil il est de sa compétence d’assurer le relogement définitif ou
I’hébergement des occupants de locaux frappés d’une mesure de police.

Le président d’EPCI dispose aussi de cette prérogative

Précision :

L’offre d’hébergement temporaire en attente d’un relogement définitif vaut relogement.

CCH : L.521-3-3

« Le représentant de ['Etat dans le départemeni ou le maire ou, le cas échéant le président de
I'établissement public de coopération intercommunal, sont réputés avoir satisfait a ['obligation de
relogement s'ils onl proposé aux persomies concernées qui, faute d'offie de relogement. occupent des
7

locaux au-dela de la date de prise d effet de 'interdiction définitive d habiter, un accueil dans une strictiie

I

d’hébergement. un éiablissement ou wn logement de transition, un logement-fover ou une résidenc

hételiére a vocation sociale, & titre temporaire dans 'attente Jd'un relogement définitif »

Cette disposition doit éviter les situations bloquées ou faute de logements définitifs disponibles pouvant
correspondre aux besoins de ’occupant, celui-ci est laissé dans le logement frappé de I’interdiction
définitive d’habiter. Il est désormais possible de lui offrir temporairement un accueil dans une structure
hébergement (ou équivalent). Le relogement définitif devra étre recherché.

L’occupant qui refuse cette offre d’hébergement temporaire pourra faire [’objet d’une procédure
d’expulsion.

Dans cette situation, ’autorité publique devra étre en mesure de justifier des raisons qui ’empéchent de
proposer immeédiatement le relogement définitif,

Lorsque que le relogement est assuré par le maire, ce dernier peut bénéficier du Fonds d’Aide au
Relogement (FARU).Pour de plus amples informations sur les critéres d’éligibilité et les montants
de subvention,voir auprés de la préfecture.
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E- RECOUVREMENT DES CREANCES

Créance = indemnité correspondant 2 un an de loyer prévisionnel versé au bailleur assurant le
relogement

Créance publique :
Lorsque le maire, le président de I’EPCI ou le préfet ont di procéder au relogement en raison de la

défaillance du logeur, ils disposent d’une créance publique a 1’égard de ce dernier.

Les frais exposés par I’Etat ou la commune sont alors recouvrés « comme en matiére de contributions
directes» et bénéficient des modes dérogatoires de droit commun du recouvrement.

La créance exigible du propriétaire défaillant fait I’objet de I’émission d’un titre de recouvrement (ou « de
perception » ou « de recette ») par 1’ordonnateur de I’Etat ou de la commune. Le titre est ensuite transmis
soit au comptable public soit au trésorier municipal lorsque le titre est émis par la commune (CGCT : art.
2343-1).

Aucune disposition ne prévoit qu’il soit parallélement notifié¢ par lettre:recommandée avec avis de réception
aux débiteurs. Le comptable public adresse un ou plusieurs avertissements au débiteur comportant les
mentions figurant sur 1’état de recouvrement et permettant I’identification de la créance. Aprés cette
tentative de recouvrement amiable, le receveur peut procéder a la signification d’un commandement de
payer sans avoir a solliciter 1’autorisation de I’ordonnateur. Le comptable public dispose de tous les moyens
utiles, notamment d’exécution forcée (I’opposition a tiers détenteur pour les communes ou ’avis a tiers
détenteur pour I’Etat) et de recouvrement forcé dans les autres cas (saisie attribution, saisie vente...) pour
recouvrer la créance. Le comptable public est tenu de poursuivre la récupération de la créance et ne peut
décider de son abandon. L’admission en non valeur est soumise & délibération du conseil municipal.
Cependant, la collectivité publique peut opérer, aprés procédure, une remise de dettes gracieuse, pour tout
ou partie de la dette d’une personne.

L’ordonnance N°2007-42 du 11 janvier 2007 a prévu que l’opposition au titre de recouvrement ne
suspendait pas son caractére exécutoire. Cette disposition constitue une dérogation légale au troisiéme
alinéa de I’article L.1617-5 du code général des collectivités territoriales qui prévoit I’inverse, ainsi qu’a la
jurisprudence administrative.

Cette créance bénéficie de toutes les garanties des créances publiques et notamment du privilége spécial
immobilier institué par I’ordonnance du 11 janvier 2007.

Pour bénéficier du privilége spécial et ainsi garantir la créance correspondant aux frais de relogement,
I’inscription peut étre effectuée en deux fois (mécanisme institué par ’ordonnance du 11.1.07) auprés des
services des hypotheéques pour que le privilége prenne rang a la date de cette premiére inscription :

- la premiére inscription (a caractére provisionnel) peut étre effectuée soit concurremment avec la
publication de P’arrété de police soit lors de la mise en demeure précédant les travaux d’office; 1'un ou
I'autre de ces actes doit alors comporter une évaluation sommaire de la créance a garantir (colits de
relogement ou d’hébergement, coiits de démolition)

- la seconde inscription, définitive est effectuée au moment de I’émission du titre de recouvrement
comportant le montant certain de la créance (cf. art. 2384-1 du code civil).

L’inscription peut étre effectuée, uniquement sur le titre de recouvrement (art. 2384-2) : il est possible de
préserver la créance au stade du recouvrement, par I'inscription du titre dans les deux mois de son émission.
Le privilége prend alors rang, par rapport a d’autres créances affectant déja I’'immeuble.

Lorsqu’un bailleur social, un bailleur privé ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement des
occupants, il recouvre sa créance (un an de loyer) a I’égard des logeurs en se conformant aux modalités
suivantes :
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Créance d’un Organisnie d’HLM
Le recouvrement par les organismes HLM a I’égard des logeurs défaillants est fixé par le III de I’article

L.521-3-2 du CCH.

Deux cas de figure sont a considérer:

-I’organisme HLM est un office public, régie par les régles de la comptabilité publique et sa créance est une
créance publique qui peut étre recouvrée comme exposé plus haut,

-I’organisme HLM est sous comptabilité privée et sa créance est privée; son caractére exécutoire est fixé
dans les mémes conditions que pour les SEM et organismes privés agréés (voir ci-dessous).

Créance d’une Société d’économie mixte, autre organisme HLM et organisme privé a but non lucrati
La demande en paiement pourra étre formée directement par la SEM, accompagnée de la copie de ’arrété

et des justificatifs correspondants (le nouveau bail permettant de justifier du montant de I’indemnité due en
cas de relogement définitif).

En cas d’échec de cette démarche, le recouvrement par ces organismes des frais d’hébergement ou de
relogement sera facilité par la reconnaissance par le maire,ou le préfet, du caractére exécutoire de la créance
de relogement qu’ils détiennent vis-a-vis du logeur défaillant.

Cas particulier oil le préfet a relogé des personnes occupant des locaux sous arrété selon la loi DALO :
Au regard de I’article L.441-2-3-3 du CCH, lorsque le préfet a été amené a reloger des personnes occupant
des locaux sous arrétés d’insalubrité ou de péril et interdits & I’habitation dans le cadre de la procédure de la
loi DALO, alors méme que le relogement aurait pu intervenir dans le cadre des mesures de protections en
habitat indigne, I’indemnité dont est redevable le propriétaire ou le logeur (douze mois de loyer
prévisionnel) est versée a 1’Etat, et non au bénéfice de I’organisme HLM qui a relogé.
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ANNEXES (MODELES DE COURRIERS) |

Les modéles de documents suivants peuvent étre sollicités auprés de la DDTM
(ddtm-ehi@pas-de-calais.gouv.fr) :

b
2.

modele de proposition de relogement définitif a I’occupant par le propriétaire

notification au prefet ou au maire de la proposition de relogement par le
propri€taire

. modéle de demande de relogement définitif au logeur
. modele de lettre de demande de relogement définitif au préfet (ou au maire)

. modéle de lettre pour obtenir le départ de I’occupant d’un logement interdit

définitivement a 1’habitation

. modéle d’arrété conférant le caractére exécutoire a un titre de recette d’un

organisme privé ayant assuré un relogement
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ANNEXE VI

Les aides de I’Anah pour le traitement de I’habitat indigne

La lutte contre 1’habitat indigne constitue une priorité de 1’agence nationale de 1’habitat (Anah),
c’est pourquoi elle accompagne financiérement les propriétaires et les collectivités dans toutes les
démarches permettant I’amélioration de 1’habitat privé dégradé.

Les interventions de |’agence peuvent se décomposer en deux cas: les aides directes aux
propriétaires et les aides aux collectivités qui s’investissent sur cette thématique.

I) Les aides aux propriétaires :

Deux cas de figures existent : celui des propriétaires bailleurs et celui des propriétaires occupants.

Tout d’abord, nous allons présenter les critéres d’éligibilité d’un logement aux aides de 1’Anah
concernant I’habitat indigne.

1) Critéres d’éligibilités techniques :

Dans le cadre de la lutte contre ’habitat indigne, un logement est éligible aux aides de 1’Anah :

e ¢’il fait ’objet d’un arrété de traitement de I’insalubrité ou de mise en sécurité
* sile coefficient d’insalubrité est supérieur ou égal a 0,4 (grille insalubrité)

¢ sil’indice de dégradation est supérieur ou égal a 0,55 (grille de dégradation)

* sur décision de la CLAH? si le coefficient d’insalubrité est compris entre 0,3 et 0,4

2) Cas d’un propriétaire bailleur :

¢ taux de subvention :

Pour ces dossiers, les subventions peuvent aller jusqu’a 35 % des travaux éligibles® maximum
avec pour plafond de travaux éligibles 1000€/m? dans la limite de 80m? (soit 80 000 € maximum de
travaux €eligibles par logement et 28 000 € d’aide au maximum).

Les logements subventionnés devront étre conventionnés auprés de 1'Anah en pratiquant un loyer
encadré (plafonné) pour une durée d'au moins 9 ans.

1 Non finangables : procédures d’urgence au titre I’article L.511-19 du CCH (excepté le saturnisme,la mise en
conformité de 1’utilisation des locaux, locaux impropres a I’habitation et suroccupation, la démolition®

2 Commission Locale d’Amélioration de 1’Habitat

3 Toutes les subventions sont basées sur les travaux HT.
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3) Cas d’un propriétaire occupant :

Pour les propriétaires occupants des critéres de ressources définissent aussi les ménages éligibles
aux aides de I’agence. En 20214, les plafonds de ressources retenus sont les suivants :

Nombre de personnes composant le ménage Plafonds de ressource
ménages dit « Modestes »
1 19 074,00 €
2 27 896,00 €
3 33 547,00 €
4 39 192,00 €
5 44 860,00 €
Par personne supplémentaire 5651,00 €

o Taux de subvention :

Ces dossiers sont subventionnés par I’agence a hauteur de 50 % avec un plafond de travaux
éligibles de 50 000€ HT (soit 25 000 € d’aide au maximum).

Le propriétaire s'engage a occuper le logement subventionné pour une durée d'au moins 6 ans en
tant que résidence principale.

II) Les aides aux collectivités :

L’agence accompagne les collectivités dans tous les champs de la lutte contre 1’habitat indigne. En
effet, I’ Anah subventionne les travaux effectués dans le cadre d’une procédure coercitive ou
I’accompagnement nécessaire a la mise en place d’une politique volontaire sur un territoire (les
différents dispositifs et les aides correspondantes seront détaillés ci-dessous).

1) Dans le cadre d’une procédure de lutte contre I’habitat indigne :

Les arrétés de police permettent d’obliger un propriétaire de logements insalubres ou dangereux a
réaliser des travaux. Si le propriétaire ne peut pas réaliser ces travaux, la collectivité locale peut se
substituer a lui pour exécuter d’office les travaux. L’ Anah aide alors la collectivité a financer ces

travaux a hauteur de 50 % sans plafond d’aide.

2) Dans le cadre d’un dispositif mis en place par la collectivité :
a) les opérations programmeées

Si la collectivité souhaite engager une stratégie d’intervention sur son territoire afin d’améliorer
I’habitat privé, elle dispose d’un outil contractuel avec I’agence : 1’opération programmée. Cette

4  Les plafonds de ressources sont revus tous les ans.
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derniére permet de déterminer les objectifs, les moyens et les contributions financiéres attendues
par les différents partenaires. Les opérations programmeées se déclinent sous deux formes.

e Le Programme d’intérét général (PIG) dédié a I’habitat indigne

I1 s’applique sur une échelle relativement vaste, qui peut aller par exemple de I’agglomeération au
département. Un opérateur est chargé de repérer les logements concernés. Cet opérateur explique la
démarche aux propriétaires et propose un accompagnement gratuit pour le montage du projet et
pendant tout son déroulement. L’ingénierie de I’opération (accompagnement de 1’opérateur et
également dans le cadre de la mission de suivi animation du dispositif) est subventionnée a hauteur
de 35 % par I’ Anah, les propriétaires bénéficient quant a eux des aides développées plus haut.

Une ou plusieurs thématiques peuvent éire abordées : précarité énergétique, autonomie.

* L’opération programmée d’amélioration de 1’habitat (OPAH) avec un volet
« habitat indigne »

L’objet de 'OPAH est plus large que celui du PIG. Elle comprend plusieurs volets dont le volet

« habitat indigne » et permet de cibler 1’action a une échelle resserrée, un quartier par exemple. Elle
intégre des actions d’accompagnement destinées a revaloriser ou requalifier I’habitat (comme dans
le cadre du PIG). L’offre de commerces, d’équipements et de services publics est également prise en
compte afin d’améliorer durablement I’ attractivité du territoire. Dans une OPAH, 1’ingénierie est
subventionnée soit a 35 % pour les OPAH classiques et les OPAH RR?, soit a 50 % pour les OPAH
RUE®.

Ces opérations doivent étre lancées aprés une phase d’étude qui déterminera |’opportunité de
I’action, les objectifs quantitatifs et qualitatifs et les engagements nécessaires de chaque partenaire
(collectivités, agence...). Elles sont généralement confiées a un cabinet d’étude spécialisé dans la
définition des politiques publiques relatives au logement et a I’habitat. I’ Anah contribue au
financement des études :

* études, diagnostics : 50 % du montant HT de 1’étude dans la limite de 100 000 € HT
* études pré-opérationnelles : 50 % du montant HT de 1’étude dans la limite de 200 000 € HT

Dans les cas les plus graves, des outils coercitifs peuvent étre envisagés. 11 s’agit des opérations de
RHI (Résorption de 1’habitat insalubre irrémédiable ou dangereux) ou de THIRORI (Traitement de
I’habitat insalubre remédiable et des opérations de restauration immobiliére).

N.B :l'intervention de I'opérateur conseil est gratuit pour le demandeur (PO ou PB), mais il subsiste
un reste a charge pour I'EPCI .

5 OPAH Revitalisation Rurale
6 OPAH Renouvellement Urbain
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IIT) Les opérations de RHI-THIRORI :

Les immeubles frappés par des procédures de mise en sécurité (édifices/locaux menacant ruine — cf
Arficle L.511-2-1° du CCH) ou de traitement de I’insalubrité (article L.511-2-4° du CCH) peuvent
étre éligibles a la THIRORI en I’absence de prescription de démolition ou d’interdiction définitive
d’habiter. ‘

Ils seront éligibles a la RHI en présence de la prescription d’une interdiction définitive d’habiter ou
une démolition . ,

Ce type d’opérations vise généralement un ensemble d’immeubles.

Pour de plus amples renseignements relatifs aux critéres d’éligibilité, aux procédures et aux
financements, il convient de se rapprocher de la délégation locale de I’ANAH.

IV) Pour en savoir plus :

Contact délégation locale de I’Anah dans le Pas-de-Calais :
DDTM du Pas-de-Calais/SHRU/Parc Privé
ddtm-anah@pas-de-calais.gouv.fr

100 avenue Winston Churchill CS 10007

62022 ARRAS Cedex

Accueil : 03 21 22 90 98

(apres-midi uniquement)

Le site de I’Anah : www.anah.fr

pour les décideurs publics :
http://www.anah.fr/decideurs-publics/lutter-contre-lhabitat-indigne/preparer-votre-intervention/
pour les propriétaires occupants :
https://www.anah.fr/proprietaires/proprietaires-occupants/renover-votre-logement-avec-habiter-sain-
ou-habiter-serein/

pour les propriétaires bailleurs :

https://www.anah.fr/proprietaires/proprietaires-bailleurs/financer-vos-travaux/

L’instruction n°I. 2007-03 du 31 décembre 2007 relative aux subventions de I’Anah dans le
cadre de la lutte contre I’habitat indigne (N.B. : certains taux et plafonds de subvention ont
changg).
http://www.bulletin-officiel.developpement-durable.gouv.fr/fiches/BO20083/A0030058.htm
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